O3 . Textliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW) ]

Art der baulichen Nutzung Immissionsschutz

das nach 11. Auf den Flachen, fir die gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB festgesetzt ist, dass hier besondere bauli-
che oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vor-
zunehmen sind, sind bei den Ausfiihrungen der Gebaude bei Schlaf- und Kinderzimmern an den der
L 838 zugewandten Gebaudeseiten Schallschutzfenster und schallgedammte Luftungséffnungen
vorzusehen, die die Schalldamm-MaRe des Larmpegelbereichs IV gem. DIN 4109 einhalten.

MinimierungsmaBnahmen fiir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

12.  Als MinimierungsmaRnahme fur die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25
BauGB folgende Bestimmungen:

Festgesetzt wird ein Dorfgebiet i.S. von § 5 Baunutzungsverordnung - BauNVO -,
§ 1 Abs. 4 BauNVO in die 3 Bereiche MD, MDe 1, MDe 2 gegliedert wird. Zur Art der baulichen Nutzung
fur die einzelnen Bereiche wird gem. § 1 Abs. 5, 6, 8i. V. m. § 5 BauNVO Folgendes bestimmt:

1. In dem Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude, ;

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, a) Auf den offentlichen und privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahr-

! - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer ten und Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.
---------- bes, b) Die nicht Gberbaubaren und die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzule-
- sonstige Gewerbebetriebe, gen und zu unterhalten. g :
- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und c) Die im Plangebiet festgesetzten Baume sind zu erhalten.
sportliche Zwecke, d) Auf Baugrundsticken mit der GréRe von mind. 800 m? ist fir jede angefangene 200 m? Grund-
i - Gartenbaubetriebe, stucksflache ein einheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
e - Tankstellen. +
AusgleichsmaRnahmen und ihre Zuordnung i.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB
___________________________ Nicht zugelassen sind hier Vergnugungsstatten i. S. v. § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO.
""""""""""""""""" 13. Folgende AusgleichsmaRnahmen werden den durch den Bau der 6ffentlichen PlanstraRe betroffe-
, e al ) y 2. In dem eingeschrankten Dorfgebiet mit der Bezeichnung MDe 1 sind allgemein zuldssig: : nen Grundstiicksbereichen und den damit bewirkten Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet
““““ ¥ S 8 ey : . ¥ e - und gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB festgesetzt:
: » =X RN L e e S T RS S e SR T LR e R R SR e e i | R RO - Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen, a) Auf dem Pflanzgebotsstreifen, der unmittelbar westlich an den Friedhof angrenzt und bis zur
——————————————— - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Stralte ,Grasebicke" verlauft, ist eine mehrreihige Strauchbepflanzung aus mind. 3 verschieden-
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer artigen heimischen Laubgeholzen (1 Strauch pro 1,5 m?) anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
' bes, b) Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
- sonstige Gewerbebetriebe, , Landschaft entlang des offenen Grabens ist in Erganzung der vorhandenen Kopfweiden nach
------- - Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und - Westen hin beidseitig mit Kopfweidenstecklingen zu bepflanzen. Als Pflanzmaterial sind aus-
"""" sportliche Zwecke, schlagfahige einheimische und bodenstandige Weidenstecklinge zu verwenden. Die Weiden
- Gartenbaubetriebe. sind in einem Abstand von 7 - 9 m zu pflanzen. Die Weidenzweige sollen eine Lange von mind.
~~~~~~~~~~ 2 m und einen Durchmesser von mind. 5 cm haben. Die Weidenaste sind ca. 80 cm tief in den
o Nicht zulassig sind in dem eingeschrankten Dorfgebiet mit der Bezeichnng MDe 1: Boden einzugraben.
L : : Die Weidenstecklinge sind ggf. gegen Wild- und Viehverbiss zu schutzen. Zum Schutz gegen
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Windwurf sollen die Gehodlze an Pflanzpfahlen befestigt werden, sofern dies erforderlich wird.
Wohngebaude, Die Stecklinge sind zu pflegen und auf Dauer zu Kopfweiden zu entwickeln.
- sonstige Wohngebaude, c) Auf den beiden Gbrigen Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- Tankstellen, von Boden, Natur und Landschaft am Nordrand des Plangebietes sind Streuobstwiesen mit ein-
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO. heimischen hochstammigen Obstbaumen (1 Baum pro 75 m?) anzulegen. Als Unterkultur ist
extensiv bewirtschaftetes Grunland vorzusehen, das nicht gediingt und nicht umgebrochen wer-
3. Im eingeschrankten Dorfgebiet mit der Bezeichnung MDe 2 sind folgende Nutzungen allgemein den darf. Die Obstbaume sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
zulassiqg:
- sonstige Wohngebaude. 14. Folgende AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstick 62 der Flur 4 (Gemarkung Résebeck), auBer-
i ) halb des Plangeltungsbereiches gelegen und 15.600 m? groR, werden den privaten Grundsticken,
N Nicht zugelassen sind in diesem Gebiet folgende Nutzungen: auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft durch Bebauung und Versiegelung erfolgen, zugeordnet
und gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 a BauGB festgesetzt:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und el ¥ NP .. i
Wohngebaude, a) Entlang der Wegparzelle, die nérdlich des Flurstlicks verlauft, ist eine Feldgehélzhecke aus ein-
Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und zu pflegen. e
Nebenerwerbsstellen, 7 b) Auf dem bisher als Acker genutzten Bereich dieses Flurstiicks (ca.10.000 m?) ist eine Streu-

.

-----
oy

..

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer
bes,

sonstige Gewerbebetriebe,

obstwigse mit einheimischen hochstaminigen Obstbaumen (1 Baum pro 75 m?) anzulegen. Als
Unterkultur ist extensiv bewirtschaftetes Griinland vorzusehen, das nicht gedungt und nicht um-
gebrochen werden darf. Die Obstbaume sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

c) Der ubrige, 6stliche Grundstiicksbereich, welcher z.T. bereits von Gehélzen bewachsen ist, darf

& 4 bid ] "8 be Y- - Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und nicht umgebrochen werden und ist der naturlichen Sukzession zu tberlassen.
oy o s / ; sportliche Zwecke, ; ; g . E c
- Gartenbaubetriebe, Der Festsetzung des Dorfgebietes dieses Bebauungsplanes wird eine Flache von 11.800 m? dieser
- Tankstellen, Ausgleichsflache zugeordnet. Die verbleibenden 3.800 m? stehen zum Ausgleich in anderen Bebau-
- Vergnugungsstatten i. S. d. § 4 a Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO. ungsplanen zur Verfugung .
MaR der baulichen Nutzung; Bauweise
4.  Die Gebaudehohen der Hauptgebaude in allen Dorfgebieten ist abhangig von der Zahl der Vollge- wmwelse: T
schosse. Bei eingeschossiger Bebauung durfen die Wandhéhen (Ziffer 5) max. 4,0 m betragen, bei Vo . s
zweigeschossiger Bebauung max. 6,5 m. ; 1. Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet worden.
Die eigentliche Aufteilung der Verkehrsflachen in FahrstraRen, FuBwege, Parkplatze, Pflanzbeete 0 4.
R \\’\r I 5. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Gebaudehdhen sind die Wandhshen. Oberer soll ei_nem seitens der Stadt Botgentreich ;péter aufzustellenden Ausbauplan, der sowohl mit den zu-
l.......ll.: ‘.:‘ 180..01 e Messpunkt ist der Schnittpunkt der unteren Sparrenkante mit der AuBenwand bzw. bei Flachda- standigen Behdrden als auch mit den jeweiligen Anliegern abzustimmen ist, vorbehalten bleiben.
O hﬁ ! ° chern die Gesimshohe. Unterer MeRpunkt ist der Schnittpunkt der der jeweiligen ErschlieBungs- 3 : : D
\'hn ﬁ W ] straBe zugewandten Gebaudeseite mit der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel. Gelandeo- 2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschlchtllche'Boden'funde oder Befunde (Tonscherben, Me-
"n oD A 3 berflache ist die naturliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugeneh- tallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15
n" X g i migung ergibt. und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich
O "" 1@ : i der Stadt Borgentreich oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdek-
'”” v 6. Inden MD €2 Il o-Gebieten sind im Rahmen der offenen Bauweise (gem § 22 Abs.2 BauNVO) nur kungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.
\“ Einzel- und Doppelhauser zulassig. : ) *
4 3. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieses Bebau-
Gestaltung der baulichen Anlagen ungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw.
7. In den allen Dorfgebieten ist die Dachneigung der Hauptgebaude abhangig von der Zahl der Volige- verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit
schosse. Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 37° bis 45° zulassig. Bei zweige- unver;ug!lch einzustellen und der Kampfmittelraumdienst des Regierungsprasidenten Detmold zu be-
schossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 32° bis 38° einzuhalten. nachrichtigen.
P ; 8. Zur Belichtung der Dachgeschoraume sind neben Fenstern in den Giebelwénaen und Dachfla- 4. Sollten .bei den Aushubarbeiten Abfallaplaggrungen vorgefunden werden, so ist das Kreistiefbauamt -
B | chenfenstern auch Fenster in Dachaufbauten, die méglichst als einzelne Schlepp- oder Standgau- Abfallwirtschaft - umgehend zu benachrichtigen. 4
ben zu errichten sind, zulassig. Die Dachaufbauten diirfen je Dachseite eine Gesamtlange von 40 % A i 5 " . P
: der jeweiligen Dachlange nicht tberschreiten. Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang be- 5. Inden direkt an die L 838 angrenzenden uberbaubaren Grundsttcksflachen, die nicht gem. § 9 Abs. 1
tragt 2 m. Ziff. 24 BauGB festgesetzt sind, wird empfohlen, fur Schlaf- und Kinderzimmer an der der L 838 zu-
gewandten Gebaudeseite Schallddamm-MaRe des AuRenbauteils fiir den Larmpegelbereich Il zu ge-
9.  Die Vorgarten aller Baugrundstiicke durfen nur durch max. 0,7 m hohe Vorrichtungen, wie lebende wahrleisten und schallgedammte Luftungscffnungen einzubauen.
Hecken mit nicht sichtbaren Drahtzaunen, mit Rankpflanzen bewachsene Naturstein- oder Ziegel- ) 18 X .
mauern oder durch Holzzaune eingefriedet werden. > 6. Die aus den Larmpegelbereichen resultierenden konkreten Schalldammwerte fiir AuRenbauteile erge-
ben sich aus den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* mit Beiblatt 1 (11/1989).
10. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf Die geforderten Schalldamm-MaRe des Larmpegelbereiches Il werden im Allgemeinen durch Bau- -
den nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind lediglich Elektrizitats- und teile (ohne Luftungsoffnungen) gewahrleistet, die der Warmeschutzverordnung 1995 entsprechen.
Fernmeldeverteilerschranke sowie Trafostationen.
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GroBe des Plangebietes 51 ha Die Planunterlaée entspricht den Anforderungen Die stadtebauliche Planung ist durch die Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs 1 BauGB Dieser Plan hat als Entwurf einschli lecrhse?rgmnu Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Dieser Plan wurde gem. § 10 Abs.2 BauGB Gem. § 10 Abs 3 BauGB ist die Erteilung der Die Ubereinstimmung dlgser Ausfgrtlgung mit dem RECHTSGRUNDLAGEN
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